RADA GMINY

w Boronowie

Uchwata nr 51/ XI1/2009
Rady Gminy Boronow
z dnia 29 wizesnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzernego
ZUMPY”
L [ el

Na podstawie art.20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z pézn zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z roku 2001 nr 142, poz.1591
z pozn. zm.), oraz W zwigzku z uchwaty Rady Gminy Borondw nr 55/XX/08 z dnia
24.06.2008 r., na wniosek Waéjta Gminy Borc.ow,

pc utiierrzeniu  zgodnosci  z  ustacniami  Studium - vwarunkowen i kizrinkow
zago: poa4ro vania przestrzenriego Gminy Forcnow,

01az przyjmujac do wiadomosci brak nic uwzglednionych uv/aq do plariu

Rada Gminy Boronéw uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uzshwata nr 16/XXVII/2006 Rady Cmiry Boronéw z dnia 21 marca 2006 r. otrzymuje
brzmienie:

,Uchwata Rady Gminy Borondéw
nr 16/XXVIl/2006 z dnia 21 marca 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ZUMPY”

Ma podstawie art. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
-~ przestrzeanym (Dz.U. 80 poz. 717 z péZn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 ustewy 7 dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z r. 2001 nr 142 poz.1591 z pcZn. zm)

uchwala sie

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,ZUMPY” zwany dalej planem.

§1

Plan obejmuje teren sofectwa Zumpy w granicach okreslonych na zataczniku graficznym.

§2

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchvaty,
sporzgdzony na ujednoliconsj mapie zasadniczef w skali 1:2000
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu, ¢ ile z zapisu w uchwale nie wynika
inaczej, sq obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réZzaym przeznacreniu badZ roznych zasadach
zagospo-arowania,




3) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii  zabudowy nieopisanych
w tekscie planu,

4) oznaczenie podziatow terenow na dziatki budowlane, traktowane jako okreslenie
zasady tych podziafow,

5) oznaczenia okredlajgce podstawowe przeznaczenie terenu.

6) oznaczenie zasiggu stref ochrony konserwatorskiej oraz lokalizacji obiektow
zabytkowych i charakterystycznych oraz pomnikéw przyrody,

3. Zalgcznikiem do ninigjszej uchwaty, niebedgcym integralng czescig planu jest zaltgcznik
nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§3

Jexzeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia majg dla

potrzeb ninigjszego planu nastepujace znaczenie: :

1) dach wysoki - dach o nachyleniu gtownych potaci minimum 35°;

2) dach symetryczny — dach o jednakowym nachyleniu gtéwnych pofaci, zbiegajgcych sig
w kalenicy oraz z jednakowg z obu stron wysokoscig okapu

3) dziataino$é nieuciazliwa - dziatalno$c, w wyniku ktorej stata lub okresowa ucigzliwosc
pod wzgledem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie
wykracza poza granice dziatki (lub zespotu dziatek) na ktorej (ktérych) jest prowadzona,
niezaleznie od utrzymania norm okreslonych przepisami odrebnymi

4) dziatalno$é ucigzliwa - dziafalnos¢ nie spefniajaca warunkoéw okreslonych w p.3),
a w kazdym wypadku: warsztaty blacharskie, Slusarskie, lakiernicze, stolarskie,
rymarskie, przerobu tworzyw sztucznych, naprawy samochodéw, wulkanizacyjne,
warsztaty postugujgce sie pitami mechanicznymi lub innymi narzedziami o nominalnym
poziomie hatasu przekraczajagcym 75 dB w odleglosci 5,0 m od Zrédifa, punkty skupu
zwierzat, ubojnie | zaklady przerobu migsa, punkty skupu, segregacji i przerobu
surowcow wiérnych oraz inne zakfady o zblizonym charakterze,

5) dziatka budowlana - nieruchomosc gruntowa ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej lub dojazdu oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow ;

6) frontowa czes¢ dziatki — czesc dziatki przylegajaca do ulicy obstugujgcej lub dojazdu,

7) gatunki rodzime - gatunki drzew i krzewdw rodzime i dawno aklimatyzowane,
stosowane tradycyjnie na terenie gminy do nasadzeri poza lasami (w szczegolnoscei lipa
drobno- i szerokolistna, dab szyputkowy i bezszyputkowy, brzoza brodawkowata, robinia
biata, gtég jedno- i dwuszyjkowy, kion jawor i zwyczajny).

8) istniejace (zainwestowanie, wjazdy, uzbrojenie) - obiekty | elementy
zagospodarowania terenu istniejgce oraz bedqce w trakcie realizacji w momencie wejscia
planu w zycie lub posiadajgce w tym dniu wazng decyzjg o pozwoleniu na budowe, albo
uprawomocnione zgfoszenie o realizacji;

9) linia rozgraniczajgca Scisle okreslona — linia rozgraniczajgca wyznaczona w oparciu
o jednoznacznie okre$lone elementy uksztaltowania lub zagospodarowania terenu oraz
nie budzace watpliwosci granice wilasnosci, nie podlegajgca uscislaniu w procesie
lokalizowania zainwestowania;

10) linia rozgraniczajaca orientacyjna — linia rozgraniczajgca nie oparta na elementach
okreslonych w p.10, podlegajgca uscisleniu w procesie lokalizowania inwestycji lub
okreslania granicy scalenia, z zachowaniem zasad okreslonych w planie;

11) linia zabudowy druga -  obiekty zlokalizowane na dziatkach w gfebi terenu
budowlanego, nie graniczgcych bezposrednio z drogg obsfugujaca dany teren;

12) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia jednoznacznie okresfona w tresci uchwaty lub
na rysunku planu, ktdrej obrys projektowanego budynku nie moze przekroczy¢ Zadng
czescig;




13) linia zabudowy obowigzujaca - linia okreslona jw., do ktérej musi byc styczna,
z zachowaniem przepisow dotyczacych sytuowania budynkow lub réwnolegta,
7 zachowaniem tolerancji zapisanej w plarie zasadnicza cze$¢ (nie mniej niz 2/3)
frontowej elewacji budynku o podstawowsj funkcji okre$lonej dla danego terenu;
w wypadku lokalizacji ukosnej do linii tej - z zachowaniem ewentualnej tolerancji — musi
byé styczny najbardziej wysuniety naroznik zasadniczego obrysu projektowanego
budynku;

14) linia zabudowy pierwsza — obiekty na dziatkach usytuowanych bezposrednio przy
drodze obstugujgcej dany teren;

15) naturalny poziom terenu — Sredni poziom terenu na obwodzie budynku (obiektu),
wynikajgcy z naturalnego uksztaftowania powierzchni, okreslony na podstawie mapy
zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia niniejszego planu

16) niezbedna liczba miejsc parkingowych — liczba miegjsc parkingowych dla przewidzianej
na danym terenie dziafalnosci, wynikajgca z normatywu, programu inwestycji ub
viyliczona w inny sposob pomniejszona o liczbe stanowisk mozliwych do usytuowania na
odcinku pasa ulicznego przylegajacego do terenu prowadzenia dziatalnosci;

17) plan - ustalenia niniejszego planu;

18) poziom okapu — linia przecigcia zewnetrznej plaszczyzriy dachu z przectuzeniem lica
zewnetrznej $ciany budynku.

19) pizepisy odrebne — ustawy inne niz ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

20) przeznaczenie terenu (bez blizszego okreslenia) - przeznaczenie podstawowe;

21) przeznaczenie terenu dopuszczalne - przeznaczenie inne niz podstawowe
wystepujace za zgoda lub na wniosek wfasciciela gruntu, w dowolnej proporcji
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym lub jako jedyne, z uwzglednieniem
warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale;

22) przeznaczenie terenu podstawowe - przeznaczenie, ktore powinno wystepowac jako
jedyne na danym terenie Ilub ktore powinno przewazaé i ktéremu winny byc
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okresione jako uzupefniajgce;

23) przeznaczenie terenu uzupefniajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, kfore je
uzupetnia badZ wzbogaca, z uwzglednieniem warunkow okreslonych w planie

24) rysunek planu - rysunek na ujednoliconej mapie w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty;

25) teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

26) teren biologicznie czynny — teren pokryty roslinnosciq wszelkiego rodzaju badz pod
wodami o charakterze ozdobnym lub wykorzystywanymi do hodowli.

27) uchwata (bez podania numeru i daty) - niniejsza uchwata Rady Gminy Boronow;

28) urzadzenia towarzyszace — sieci | urzadzenia techniczne, drogi i parkingi oraz obiekty
pomochicze warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie obiektéw podstawowych;

29) ustugi — administracja, ustugi finansowe, ustugi bytowe, ustugi ochrony zdrowia, kultury —
w tym takze obiekty kultu religijnego, handel detaliczny w obiektach o powierzchni do
2 000 m?® gastronomia, nieucigzliwe rzemiosfo ustugowe, oraz inne usfugi stuzgce
bezposredniej codziennej lub okresowej obstudze mieszkancow,

30) wjazdy bramowe — wjazd na droge bezposrednio z zainwestowanej dziatki lub z dojazdu
do dziatek potozonych w drugiej linii zabudowy;

31) wiasciciel gruntu — osoba fizyczna lub prawna albo jednostka nie posiadajgca
osobowosci prawnej, posiadajaca prawo wiasnosci lub wieczystego uzytkowania
w odniesieniu do rozpatrywanego terenu;

32) wymiana kubatury - realizacja nowego obiekiu w miejsce rozebranego obiektu o takiej
samej funkcji, takze w innym miejscu dziatki niz rozebrany.




ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE

§4

Przedmiotem ustalen planu sa wszystkie tereny w granicach okreslonych w §1.

Dla poszczegdlnych terenéw objetych planem i wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
ustala sie przeznaczenie  podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach takze
przeznaczenie uzupetiajgce i dopuszczalne.

§5

Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis szczegofowy nie stanowi
inaczej, moze zawsze towarzyszy¢ nastepujgce przeznaczenie uzupetniajgce .

1)
2)
3)

4)

zieleri urzadzona

komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manewrowe, Sciezki rowerowe | piesze)
urzgdzenia infrastruktury technicznej stuzace bezposredniej obstudze zainwesiowania,
realizowane w formie sieci badZ obiektéow wolnostojgcych, wbudowanych albo
podziemnych

obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane

§6

W zakresie obsfugi komunikacyjnej terenéw objetych planem ustala sig:

1)
2)

obstuge komunikacyjng zabudowy na catym terenie bezposrednio lub poprzez dojazdy
z ulic KDL i KDD istniejgcych i projektowanych,
zakaz tworzenia nowych wjazdéw bramowych na drogi wojewodzkie

§7

W granicach terenéw mieszkaniowych obowigzuje wymog zapewnienia 100 % potrzeb
garazowych lub parkingowych wiasciciela terenu w granicach dziatki budowlanej

W granicach terendéw przeznaczonych na cele inne niz budownictwo mieszkaniowe
obowigzuje wymaog zapewnienia niezbednej liczby miejsc parkingowych, chyba ze
w promieniu 150 m istnieje lub przewidziana jest w planie odpowiednia liczba
ogdinodostepnych miejsc parkingowych.

§8

W zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, a takze inne media oraz
w zakresie gospodarki Sciekowej na terenach w granicach planu ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, rozbudowywanej w miarg
udostepniania kolejnych terenéw budowlanych,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych gospodarczo-bytowych po wykonaniu kanatow
sanitarnych, do oczyszczalni w Boronowie; wyklucza sie stosowanie oczyszczalni
przydomowych,

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie lymczasowe
gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, okresowo
opréznianych i wywozonych na oczyszczalnig Sciekow,

4) odprowadzenie wod deszczowych:

a) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug — w miarg moZliwosci
powierzchniowo, w granicach terenu; nadmiar wod — za posrednictwem rowow
otwartych lub kanalizacji deszczowej do Liswarty lub jej dopfywow naturalnych
i rowow;



b) z drég i placow, — za posrednictwem rowow otwartych lub kanalizacji deszczowej
do Liswarty lub jej doptywow naturalnvch i rowow;
5) zasilanie w energie elektryczng z sieci przesylowych réznych dostawcow, za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
7 zachowaniem nastepujacych zasad:
a) nowe odcinki sieci SN i NN na terenach przewidzianych w planie pod zabudowe
oraz przylacza na tych terenach - wylgcznie kablowe,
b) odcinki modernizowane istniejgcej sieci napowietrznej SN i NN w granicach
terenéw okreslonych w lit. a) wymieniane na kablowa (wymog)
c) lokalizacja  adaptowanych  oraz rejon  lokalizacji  nowych  stacji
transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu
6) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem Zrodet ekologicznych;

2. W granicach terenow zainwestowanych obowigzuje wymdg lokalizacji wszystkich
niezbednych sieci uzbrojenia w pasie drogowym

3. Poza liniami rozgraniczajgcymi ulic mogg by¢ lokalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwig uzyskanie wymeganych
spadkéw w granicach pasa drogowego

2) sieci, ktorych rownclegle ufozenie w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy
zachowaniu przepiséw dotyczacych ich wzajemnej odlegfosci

3) inne sieci, w szczegolnosci w sytuacji, jezeli mozna sig spodziewac, ze koszt ich
realizacji w pasie drogowym bedzie znaczaco wyzszy niz poza nim.

4. Jezeli plan nie wprowadza wymogow zaostrzonych — lokalizacja obiektéw wzgledem sieci
i urzadzer infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Przy przejéciu siecig uzbrojenia pod drogq Jlub ciekiem nalezy zastosowac¢ sig do
wymogdéw administratora drogi lub cieku.

6. Uzbrojenie we wszystkie media terenow w drugiej linii zabudowy, przy dojazdach
niebedacych drogq publiczng, niezaleznie od odlegfosci od sieci zbiorczych traktuje sig
jako  wykonanie  indywidualnych  przyfgczy, spoczywajgce na  wiascicielach
poszczegdinych dziafek Iub ich wspolnotach.

, §9
OCHRONA DOBR KUL.TURY

I. Ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu
Zespoly zieleni istotne w krajobrazie miejscowosci

1. Zakaz usuwania drzew.
2. Wymoég uwzglednienia zadrzewien w koncepcji zagospodarowania przyleglych terenow.

Il. Obiekty chronione

1. Ochronie przewidzianej w ustawie o ochronie dobr kultury podlegajg nizej wymienione
obiekty zabytkowe znajdujgce sie w ewidencji delegatury Slgskiego Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Czestochowie | w ewidencji gminnej.

1)leénictwo, mur. ok. pot. XIX w.

2)dom, ul. Kolonijna 26, drewniany, ok. 1900 (,postulat zachowania”)
3)dom, d. zagroda, ul. Kolonijna 36, murowany, ok. 1900

4)dom, d. zagroda, ul. Kolonijna 46, murowany, ok. 1900

2. Obowigzuje konserwacja obiektu z zachowaniem charakterystycznego detalu
architektonicznego, w tym usytuowania i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych.

h




w

W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza sie adaptacje obiektu z zachowaniem
charakterystycznych elementéw uksztattowania i wystroju — w uzgodnieniu z organem
wiasciwym w sprawach ochrony zabytkow.

W odniesieniu do obiektéw drewnianych zachowanych w zadowalajgcym stanie
technicznym, ktére mialyby by¢ rozebrane 2z powodu nowych realizacji nalezy
przedsiewziaé dziafania prowadzace do ich odtworzenia na nowym miejscu, W miarg
mozliwosci w poblizu dotychczasowey lokalizacjfi. W braku takiej mozliwosci dopuszcza
sie przeniesienie obiektu. Obiekty te w wykazie powyzej zostaly okreslone jako objete
"postulatem zachowania".

W wypadku koniecznosci spowodowanej udokumentowanym zfym stanem technicznym
obiektu dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu za zgodg organu jw.

W sytuacjach opisanych w ust. 3-5 przebudowe lub rozbiorke nalezy poprzedzi¢
wykonaniem uproszczonej inwentaryzacji i dokumentacji fotograficzney.

W wypadku obiektow zabytkowych lub obiektow odtwarzanych na wzor zabytkowych nie
obowiazuja okreslone dia tych terenow rygory dotyczace ksztaftowania zabudowy
w zakresie gabarytéw budynkow i ksztaftu dachu.

W wypadku zabudowy uzupetniajacej przy obiektach wymienionych w ust.6 obowigzuje
dostosowanie gabarytéw i charakterystycznych elementow zabudowy do tych obiektow.

§10

OCHRONA KRAJOBRAZU | SRODOWISKA NATURALNEGO

1.

Pomniki przyrody
(dotyczy pomnikow istniefacych - oznaczonych na rysunku planu oraz ustanowionych po
wejsciu planu w 2ycie).

Obowigzuje zachowanie nastepujacych zasad postepowania:
1) wszelkie prace przy pomniku przyrody moga byé wykonywane wylfgcznie za zgodq
Wojewdédzkiego Konserwatora Przyrody | w sposob przez niego okreslony,

a ponadto, na terenach zainwestowanych:

2) przy lokalizowaniu nowych i przebudowie istniejacych obiektéw w sasiedztwie pomnika
przyrody nalezy pozostawic¢ wolny teren odpowiadajgcy co najmniej rzutowi korony
powigkszonemu o 3,0 m; wymog ten nie dotyczy obiektéw istniejacych oraz mafej
architektury zwigzanej z ekspozycjg pomnika;

3) zakazuje sie lokalizowania w  sgsiedztwie pomnika przyrody obiektow i funkcji
mogacych niekorzystnie wplywac na jego Zywotnosc;

. Rezerwaty przyrody i inne obszary objete ochrong na podstawie przepiséw

o ochronie przyrody

Obowigzujg zasady okreslone w planie ochrony rezerwatu i poszczegdinych terendw lub
okreslone w planie ochrony parku krajobrazowego — po ich ustanowieniu

3.

Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gérng Liswartq”.

Caly teren objety planem znajduje sig w granicach parku krajobrazowego. W granicach planu
obowigzuje zakaz
1) likwidowania, zasypywania | przeksztafcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz

obszaréw wodno-blotnych,

2) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub




racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej:

3) likwidowania i niszczenia zadrzewieri $rédpolnych, przydroznych I hadwodnych, jezeli nie

wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczerstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych;

ROZDZIAL 2 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

~

-~

§11

Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej R.

Jako uzytkowanie dopuszczalne w granicach terenéw okreélonych w ust.1 ustala sie
lokalizacje niezbednych urzadzeri technicznych | sieci uzbrojenia dla obsfugi
sgsiadujgcych terenéw zainwestowanych, sieci tranzytowych a takze urzadzen | sieci
infrastruktury technicznej oraz drég niezbednych z punktu widzenia gospodarki rolnej.

Na terenach okreslonych w ust.1, z zastrzezeniem ust.2, nie dopuszcza sie jakiejkolwiek
zabudowy.

§12

Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej 2R, obejmujgcy projektowany obszar ochrony fak z wystepowaniem
rzadkich gatunkow roslin.

Jako uZytkowanie dopuszczalne w granicach terenéw okreslonych w ust.1 ustala sie
lokalizacje niezbednych urzgdzen technicznych dla obstugi sgsiadujacych terendw
zainwestowanyech.

Na terenach okreslonych w ust1, z zastrzezeniem ust. 2 nie dopuszcza sie
Jakiegokolwiek zainwestowania.

Do czasu opracowania planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Lasy nad géma Liswartg”
I ustalenia zasad ochrony przedmiotowego terenu, lub stwierdzenia braku potrzeby Jjego
ochrony obowigzuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania fgk.

§13

Ustala sie tereny ZL — laséw istniejacych oraz terenéw przewidzianych do zalesienia
w obowigzufgcych planach urzadzenia lasu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sig inne rodzaje wykorzystania zwigzane
z gospodarkg lesng oraz obiekty i urzadzenia obstugi turystyki i rekreacji nie powodujgce
koniecznosci wytgczania terenu z uzytkowania lesnego.

§ 14

Ustala sig teren ZL1 z podstawowym przeznaczeniem na poszerzenie zalesien.

Jako przeznaczenie dopuszczalne terenéw ZL1 okresla sie wykorzystanie zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, bez
prawa zainwestowania.

§15

Ustala sig tereny drog KDZ, w przebiegach okreslonych na rysunku planu, obejmujace
istniejgce odcinki drogi wojewddzkiej nr 905, z podstawowym przeznaczeniem na obstuge
komunikacji ponadlokainej.




2. Szeroko$é docelowego pasa drogowego drogi KDZ w liniach rozgraniczajgcych na
terenach poza lasami ustala sie na 25 m, na terenach lesnych zgodnie ze stanem
istniejgcym.

3. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna odlegfo$¢ nowej zabudowy od krawedzi
jezdni poza terenami zwartego zainwestowania wynosi 20,0 m.

4. Na terenach przylegajacych do drég KDZ poza terenami zwartego zainwestowania — dla
dziatek majgcych mozliwosc¢ innej obstugi — nalezy likwidowac wjazdy bramowe.

§16

1. Ustala sie tereny drog KDL, w przebiegach okreslonych na rysunku planu, obejmujgce
istniejgce odcinki drég powiatowych oraz podstawowej sieci drog gminnych,
Z podstawowym przeznaczeniem na obstuge komunikacji lokalnej.

2. Szeroko$¢ docelowego pasa drogowego drég KDL w liniach rozgraniczajgcych na
terenach poza lasami ustala sie na 20 m, na terenach lesnych zgodnie ze stanem
istniejgcym.

3. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna odlegtos¢ nowej zabudowy od krawedzi
Jezdni poza terenami zwartego zainwestowania wynosi 15,0 m.

§17

1. Ustala sie tereny drog KDD, w przebiegach okresSlonych na rysunku planu, obejmujgce
istniejgce i projektowane odcinki drég gminnych, z podstawowym przeznaczeniem na
obstuge komunikacji lokalney.

2. Szeroko$¢ docelowego pasa drogowego drég KDD w liniach rozgraniczajgcych na
terenach poza lasami ustala sie na 15 m, na terenach lesnych zgodnie ze stanem
istniejgcym.

3. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna odlegfo$¢ nowej zabudowy od krawedzi
Jezdni poza terenami zwartego zainwestowania wynosi 6,0 m.

§18

1. Ustala sie tereny ulic KDL, z podstawowym przeznaczeniem na obstuge komunikacyjng
zabudowy, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

2. Szeroko$¢ ulic KDL ustala sie na 10,0-12,0 m w liniach rozgraniczajgcych, w tym
szeroko$¢ jezdni 5,0-6,0 m w zaleznosci od istniejgcych warunkow.

3. W granicach drég na odcinkach obstugujacych zabudowe, z zastrzezeniem §8 ust.3
nalezy zlokalizowac¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§19

1. Ustala sie tereny ulic KDD, z podstawowym przeznaczeniem na obstuge komunikacyjng
zabudowy, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

2. Szerokos¢ ulic KDD ustala sie na 8,0-10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, w tym
szer. jezdni 5,0 m. Na odcinkach modernizowanych dopuszcza sie mniejszg szerokosc
ulicy i jezdni, stosownie do istnigjgcych warunkéw.

3. W granicach drég na odcinkach obstugujgcych zabudowe, z zastrzezeniem §8 ust 3,
nalezy zlokalizowac¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§ 20

Ustala sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDR,
z przeznaczeniem na realizacje $ciezek rowerowych. Szeroko$¢ ciggu nie mniej niz 2,0 m.




§ 20a

Ustala sig tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDd,
Z przeznaczeniem na realizacje dojazddw. Szerokosc cigqu nie mniej niz 5,0 m.

~\
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§ 21

Ustala sig, w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym, tereny zabudowy
mieszkaniowej 1-2MN i 4-5MN, z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg o niskiej intensywnosci, w postaci doméw wolnastojacych lub blizniaczych,
na dziatkach dotychczasowych oraz powstatych w wyniku podziatéw dokonywanych
indywidualnie, z zachowaniem zasad okreslonych w ust.11-13.
Jako przeznaczenie uzupefniajace na terenach okreslonych w ust.1 ustala sie szeroko
rozumiane ustugi nieucigzliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto produkcyjne.
Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie zabudowe zagrodowgq istniejacy
w momencie wejscia planu w Zycie, bez prawa powiekszania zajmowanego terenu,
W granicach terendw okreslonych w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji funkcji i obiektéw :
1) wymagajgcych systematycznej obstugi ciezkim (powyzej 3,5 t) taborem,
2) powodujacych zapotrzebowanie na media w wielkosci przekraczajgcef mozliwosc
zaspokojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy wylgcznie mieszkaniowe;,
3) wytwarzajacych $Scieki wymagajace podczyszczania przed odprowadzeniem do
kanalizacji komunalnej.
4) w stosunku do ktérych jest lub moze byc wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziafywania na Srodowisko, z wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu
Obowigzujgcq (z tolerancjg +0,5 m) badZ nieprzekraczaing linie zabudowy okresla Sie na
rysunku planu.
Obowigzujgcq linie zabudowy w wypadku braku jej oznaczenia na rysunku planu okresla
sie na 8,5 m od krawedzi jezdni ulic KDL i ulic KDD, z tolerancjg +0,5m .
Nieprzekraczalng linig zabudowy dla dziatek potozonych przy dojazdach (KDd) okreéla
sie na 4,0 m od linii rozgraniczajgcej
Na pojedynczych parcelach o szerokosci mnigjszej niz 16,0 m, zlokalizowanych
pomiedzy parcelami zabudowanymi, dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy
dziatki a przy szeroko$ci mniejszej niz 13,0 m — na cafej szerokosci dziatki, jezeli nie
narusza to przepisow dotyczacych usytuowania budynkow.
Jezeli na istniejgcej dziatce nie jest mozliwe usytuowanie budynku w linii zabudowy
okreslonej w ust. 5-6 zgodnie z przepisami dotyczacymi usytuowania budynkow -
dopuszcza sie lokalizacie w gfebi dziatki w minimalnej odlegtosci zapewniajgcej
Zgodnosc z przepisami.
Podziatow nalezy dokonywac zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu, a jezeli
nie sq na nim okreslone — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 11-13.
Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy zachowac nastepujace zasady:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?
2) szerokosc dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza niz 16,0 m, preferowana
zblizona do 20,0 m,
3) szerokosc dziatki dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 13,0 m
4) usytuowanie dziatki dfuzszym bokiem prostopadle do ulicy obstugujgcej,
5) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwosc zlokalizowania zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w ust.5-9.
Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki.
W uzasadnionych istniejgcymi podziatami i zainwestowaniem sytuacjach dopuszcza sie
odstepstwo od zasad okreslonych w ust.11-12, pod warunkiem ze réwnoczesnie:
1) na dziafce o pow. ponizej 800 m? powierzchnia zajeta przez budynki, budowle
i powierzchnie utwardzone nie przekroczy tacznie 400 m?
2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w granicach dziatki nie mniej niz 200m?
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Obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektéw produkcyjnych, gospodarczych oraz
pomocniczych od strony ulicy obstugujgcej, z wyjgtkiem dziatek o gfebokosci mniejszej
niz ich szerokosc¢, lub jezeli pozostanie miejsce na zlokalizowanie w pierwszej linii
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami budynku mieszkalnego o wymiarach 11x11 m.
Pozostate zasady sytuowania budynkow w granicach terenu okreslonych w ust.1
zgodnie z przepisami prawa budowlanego iinnych przepisow szczegolnych.

Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw okresSlonych w ust.1, ustala sie
nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$é zabudowy obiektu w pierwszej linii zabudowy i pozostatych
obiektéw o podstawowej funkcji - do dwu kondygnacji plus kondygnacja w kubaturze
dachu, nie wiecej jednak niz 7,0 m do poziomu okapu od Sredniego naturalnego
poziomu terenu na obwodzie budynku,

2) wysokos$é obiektow towarzyszgcych — 1 kondygnacja.

3) dachy obiektow w pierwszej linii zabudowy symetryczne - dwuspadowe,
czterospadowe lub naczdtkowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci w granicach 35 - 45°

4) (uchylony)

5) (uchylony)

Do obiektéw przebudowywanych punkty 1-7 i 13-16 stosuje sie odpowiednio
Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow oraz zasady obstugi komunikacyjne/
i lokalizacji uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

Jezeli moga by¢ zachowane wymogi okreslone przepisami dotyczgcymi sytuowania
budynkow dopuszcza sie w granicach terenu okreslonego planem, z zastrzezeniem ust.
21-22, lokalizacje drugiego budynku na dziatce oraz wydzielanie dziatek w drugiej linii
zabudowy.

Drugi budynek na dziafce mozna zlokalizowac tylko zgodnie z przepisami dotyczacymi
sytuowania budynkéw oraz w odlegfosci nie wiekszej niz 25,0 m od okredlonej dla
danego terenu linii zabudowy.

Warunkiem wydzielenia dziatki (dziatek) w drugiej linii zabudowy jest Istnienie lub
wydzielenie do niej (do nich) dojazdu z drogi publicznej.

Dojazd moze by¢ czescig dziatki potozonej w drugiej linii zabudowy lub wyodrebniong
dziatka stanowigcg wspoéiwtasno$¢é wiascicieli wszystkich obstugiwanych dziatek
budowlanych; jako dojazd istniejacy traktuje sie rowniez ustalong przed wejsciem planu
w Zycie stuzebnosc¢ przejazdu przez dziatke przylegajgcq do ulicy, jezeli dotyczy ona
przejazdu do jednej dziatki.

Szeroko$¢ dojazdu wyodrebnionego nie moze by¢ mniefsza niz 5,0 m

Dojazd dituzszy niz 50 m musi by¢ zakoriczony placykiem umoZliwiajgcym zawrocenie
pojazdéw stuzb komunalnych i specjalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, lub taczyc
sie na obu koncach z drogg publiczng.

Dojazdy istniejgce w chwili wejscia planu w Zycie oraz dojazdy nie diuzsze niz 30,0 m
obstugujace nie wiecej niz jedng dziatke mogq nie spetniac warunkow okresionych
w ust.23-24 ale ich ewentualne przediuzenie lub udostepnienie dla wigkszej niz jedna
liczby dziatek moze sie odbyc tylko z uwzglednieniem tych warunkow.

W granicach terenéw okre$lonych w ust.1 obowigzuje wymog zachowania | adaptacyi
oznaczonych obiektéw zabytkowych; wymogi w zakresie ochrony obiektéw zgodnie z § 9
W granicach terenow okre$lonych w ust.1 w sgsiedztwie pomnikow przyrody -
ustanowionych w trybie przepiséw o ochronie przyrody — obowigzuje stosowanie zasad
okreslonych w § 10

§22

lletala sie. w aranicach okreslonych na zatgczniku graficznym, tereny zabudowy
i e e A WAL Y 79"\”!‘1!‘!\![.‘9

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach Okreslonych w ust.1 ustala Sie szeroko
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Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach okreslonych w ust.1 ustala sig szeroko
rozumiane ustugi nieucigzliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto produkcyjne.
W granicach terenéw okreslonych w ust.1 zakazuje sie lokalizacji funkcji i obiektow :

1) wymagajgcych systematycznej obstugi ciezkim (powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w wielkosci przekraczajgcej mozliwosc
zaspokojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy wylgcznie mieszkaniowey,

3) wytwarzajgcych $cieki wymagajgce podczyszczania przed odprowadzeniem do
kanalizacji komunaineyj.

4) w stosunku do ktérych jest lub moze by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu.

Obowigzujgcy linie zabudowy okresla sig na 8,5 m od krawedzi jezdni ulicy KDL i KDD,
Z tolerancjg £0,5 m
Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy zachowac nastepujgce zasady:

1) powierzchnia dziafki nie mniejsza niz 800 m?

2) szeroko$c¢ dziatki nie mniejsza niz 20,0 m

3) w miare mozliwosci usytuowanie dziatki diuzszym bokiem prostopadle do ulicy
obsfugujacejf

4) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwo$¢ zlokalizowania zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w ust.4

Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 50%
powierzchni dziafki.

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw gospodarczych oraz pomocniczych od strony
ulicy obstugujacej, z wyjgtkiem dziatek o glebokosci mniejszej niz ich szeroko$c, lub jezeli
pozostanie migjsce na zlokalizowanie w pierwszej linii zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami budynku mieszkalnego o wymiarach 11x11 m.

Pozostafe zasady sytuowania budynkéw w granicach terenow okreslonych w ust.1
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw szczegolnych.

Dla obiektéw lokalizowanych w granicach terenéw okreslonych w ust.1, z zastrzezeniem
ust. 10, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokosc zabudowy obiektu w pierwszej linii zabudowy | pozostatych
obiektow o podstawowej funkgji — do dwu kondygnacji plus kondygnacja w kubaturze
dachu, nie wiecej jednak niz 7,0 m do okapu od redniego poziomu terenu,

2) wysokosc obiektow towarzyszacych — 1 kondygnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy symetryczne — dwuspadowe,
czterospadowe lub naczdétkowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci w granicach 35 - 45°

4) (uchylony)

Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 13MN - jedna
kondygnacja i 4,0 m do okapu od $redniego poziomu terenu, plus kondygnacja w obrysie
dachu.

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng i odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§ 23

1. Ustala sie, w granicach okre$lonych na rysunku plan, tereny obiektow obstugi

gospodarki lesnej 8-9ZLU.

Jako przeznaczenie uzupelniajgce na terenach okredlonych w ust.1 ustala sig funkcje

mieszkaniowq.

Obowigzujaca linie zabudowy okresla sie na 8,5 m od krawedzi jezdni ulicy KDL i KDD,

z tolerancjg 0,5 m

4. Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki.

5. Pozostale zasady sytuowania budynkéw w granicach terenéw okreslonych w ust.1
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw szczegolnych.

6. Dla obiektéw lokalizowanych w granicach terenow okreslonych w ust.1, ustala sig

WM
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nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokoSc zabudowy obiektu w pierwszej linii zabudowy i pozostatych
obiektéw o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji plus kondygnacja
w kubaturze dachu, nie wigcej jednak niz 7,0 m do poziomu okapu od Sredniego
poziomu terenu, ,

2) wysokosc obiektow towarzyszacych — 1 kondygnacja.

3) dachy obiektdw w pierwszef linii zabudowy symetryczne - dwuspadowe,
czterospadowe lub naczotkowe, o nachyleniu gtownych pofaci w granicach 35 - 45°

4) usytuowanie obiektéw w pierwszej linii zabudowy — kalenicowe.

7. Zaopatrzenie w wode i energig elektryczng, odprowadzenie Sciekow i wéd opadowych
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§ 23a

1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny zabudowy letniskowej
18-20MNL z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe rekreacyjna.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie usfugi zwigzane bezposrednio z obstugg
uzytkownikéw terenu, w granicach ktérego sie znajduja .

Minimalna wielkoS¢ dziatki 800 m? przy szerokosci nie mniejszej niz 20 m.

Ustala sie nastepujgce warunki dla uzbrojenia i ksztaftowania zabudowy:

1) wymoég realizacji lokalnej sieci wodociggowej, energetycznej oraz kanalizacji
sanitarnej ,.

2) wymog stosowania w budynkach ogrzewania ekologicznego,

3) w granicach zespofu zabudowa ujednolicona pod wzgledem podstawowych
parametrow (gabaryty, usytuowanie wzgledem drog i placow, ksztaft dachu, uzyte
materiaty) i ogrodzen:

a) dopuszczalna wysokosc zabudowy — 1 kondygnacja i 4,0 m od poziomu terenu
do okapu plus kondygnacja w kubaturze dachu

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu pofaci 45°

c) usytuowanie szczytem do frontowej granicy dziatki

d) zakaz lokalizacji wiecej niz 1 obiektu na dziafce speiniajgcej warunki okreslone
w ust.3

e) zakaz Iokalizacji obiektéw tymczasowych, takich jak; kioski, melaminy,
kontenery, barakowozy itp. oprocz obiektéw ustawionych na czas budowy

f) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych

W N

§ 24
(uchylony)

ROZDZIAL 3 - USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§25

Jezeli z zapisu planu nie wynika inaczej, tereny dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie
odmienne od aktualnego moga byc¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob, do czasu
faktycznego zafecia pod funkcje przewidziane planem.

§ 26

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig

Jjednorazows opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoKoSci:

1) dla terendéw zachowujgcych podstawowe przeznaczenie ustalone w miejscowym planie
o0gdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Borondw, ktory przestaf obowigzywac
z dniem 01.01.2004 r. oraz dla terenow komunalnych - 0%

2) dla pozostalych terendw, - 30%
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§ 27-29 - pominiete.”

2. Zatacznik graficzny do uchwaty Rady Gminy Barondw nr 16/XXVII/2006 z dnia 21 marca
20086 r otrzymuje postac okreslong w zatgczniku nr 1 do ninigjszej uchwaty.

§ 2

Zatacznikiem do niniejsze] uchwaty, niebedacym integraing czescig pianu jest zatacznik nr 2
— rozstrzygniecie o sposobie realizacji wynikajacych ze zmiany planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§3

1. Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Borondw.
2. Wojt Gminy Borondw zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich
informacii,
2) podanie w obowiazujacym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§4

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslona nin. uchwatg
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.




RADA GMINY

w Boronowie

Zatacznik nr 2

do uchwaly Rady Gminy Boronow
nr 51/XXXII/2009

z dnia 29 wrzeénia 2009 r.

SPOSOB REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Do zadan wlasnych gminy, wynikajacych z uchwalenia planu, naleza nastepujace inwestycie
z zakresu infrastruktury technicznej.

' & 1. Droga kl. D, ok. 1600 m

2. Kanalizacja sanitarna, ok. 450 m

Pozostale przedsiewziecia z zakresu uzbrojenia nie wchodza w zakres obligatoryjnych zadan
gminy.

Kolejno$¢ realizacji: zgodnie z odrebnym programem zgodnym z kolejnoscig udostgpniania
terendw budowlanych.

Zrodla finansowania, w kolejnosei:

- budzet gminy

- wplaty mieszkancow

- kredyt z funduszy celowych

- fundusze celowe i strukturalne krajowe i Unii Europejskiej.



